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Resumen

En este articulo se presenta la valoracion como edificio histérico patrimonial a la antigua sede rectoral de
la Universidad del Zulia. Cabe mencionar que la Ciudad Universitaria de nuestra ilustre Universidad del Zulia fue
declarada patrimonio histdrico cultural el 01 de Octubre de 2001 segtn decreto 072 de la Alcaldia del Municipio
Maracaibo. La valoraciéon economica se realiz6 utilizando el método de valoracion contingente con el cual se
determind la disposicion a pagar (DAP) para el mantenimiento anual de esta edificacion, el modelo se ajusto para

una DAP de aproximadamente 2 U.T. lo que equivale a 600 Bs./afio.

Palabras Clave: Valoracion econdmica, edificio patrimonial, antigua sede rectoral.

Economic valuation as a historical patrimonial
building to the former rectory headquarters of the
University of Zulia

Abstract

This article presents the valuation as historical heritage building to the former rectory headquarters of
the University of Zulia. It is worth mentioning that the University City of our illustrious University of Zulia was
declared a cultural historical heritage on October 01, 2001 according to decree 072 of the Mayor’s Office of the
Maracaibo Municipality. The economic valuation was done using the contingent valuation method with which the
willingness to pay (DAP) was determined for the annual maintenance of this building, the model was adjusted for

a DAP of approximately 2 U.T. equivalent to 600 Bs / year.

Keywords: Economic valuation, patrimonial building, former rectory headquarters.

Introduccion

El patrimonio cultural e historico representa la herencia de todo pueblo y sociedad, el cual debe
transmitirse de una generacion a otra Almirén et al. [1], asi mismo constituye un verdadero motor econo-
mico de una nacion, ya que los patrimonios histdricos constituyen un lugar privilegiado en los paquetes de
compras turisticos Prats [18]. Ahora bien, para mantener “viva” nuestra historia también se hace necesario
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mantener “vivo” nuestro patrimonio histdrico, en tal sentido para lograr este objetivo se hace necesario con-
servar y proteger los bienes patrimoniales Pefialba [17], esto implica realizar inversiones con la finalidad de
darle mantenimiento a éstos activos Saladino [20].

La Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela de 1999 [7], reafirma este compromiso al
declarar, en su articulo 99 Leal [14], que “el Estado garantizara la proteccion y preservacion y restauracion
del patrimonio cultural, tangible e intangible y la memoria historica de la Nacién”. Es importante destacar
que la Ciudad Universitaria conjuntamente con el Edificio “La Ciega” de nuestra ilustre Universidad del
Zulia fue declarada patrimonio historico cultural el 01 de Octubre de 2001 segun Decreto No. 072 de la
Alcaldia del Municipio Maracaibo [8], por lo que de acuerdo a una obligacion constitucional la misma debe
restaurarse, protegerse y preservarse.

Ahora bien, uno de los grandes problemas en la valoracion econdémica del patrimonio histérico cul-
tural es que no siempre existen mercados que expresen dicha valoracion en forma de precios reales, y se
tenga que acudir a mercados indirectos o a la construccion de mercados hipotéticos para estimar el valor
implicito que tiene el bien patrimonial Herrero [12]. En éste caso de estudio la edificacion fue valorada por
el Método de Valoracion Contingente el cual se basa en crear un mercado hipotético de bienes intangibles
(No Mercado), para obtener mediante una encuesta, la maxima Disposicion a Pagar (DAP) en valor mone-
tario. En tal sentido, en esta investigacion se determino la disposicion a pagar (DAP) para el mantenimien-
to anual de la antigua sede rectoral de la Universidad del Zulia.

Fundamentos Teoricos

La Universidad del Zulia (LUZ): Patrimonio histérico cultural

La Universidad del Zulia, es el alma mater en la region zuliana institucion icono por excelencia edu-
cativa siendo una de las principales universidades del pais, abre sus puertas en el afio 1891, en tal sentido
y por todo lo que LUZ representa, el 1° de octubre de dos mil uno fue promulgado el decreto municipal
numero 072 dictado por la alcaldia del municipio Maracaibo, el cual declara la ciudad universitaria como
patrimonio cultural de la region, por ser muestra tangible del pasado y presente de nuestra region.

Edificio de 1a antigua sede rectoral

La construccion de esta edificacion data desde el afio 1954 para servir como residencia estudiantil
universitaria, para el afio 1959 fueron cerradas estas residencias estudiantiles por lo que la edificacion
permanece cerrada por un periodo de tiempo, y aproximadamente dos afios después empieza a funcionar
como rectorado. En cuanto a su descripcion formal es un edificio de planta rectangular, ubicado en un estilo
arquitectonico moderno, no es una edificacion disefiada para las funciones que se realizan actualmente pero
se adapta perfectamente a ello. Es un edificio de oficinas de dos plantas, de techos planos con un volado en
su fachada principal indicando el acceso a la edificacion la cual se encuentra rodeada de estacionamientos
y areas verdes.

Valoracion econémica del patrimonio historico

Los bienes del patrimonio histérico son en su mayoria bienes publicos, pues cumplen con las carac-
teristicas genéricas de no rivalidad y no exclusividad, y por lo tanto, sea dificil su provision optima en una
economia de mercado. A ello se unen las particularidades del patrimonio histérico como bien intangible,
asociado a su valor estético, simbodlico o de representacion colectiva, y que generan una serie de efectos
externos positivos dificilmente comercializables Herrero [12]. En definitiva, los bienes integrantes del
patrimonio histdrico suelen ser mercancias de no mercado, en el sentido de que rara vez existe un proceso
bien definido de compra-venta, donde los consumidores muestren de forma autentica sus preferencias y el
precio revele convenientemente el grado de costo y el grado de adquisicion del articulo.
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La valoracion de este tipo de bienes requiere, por lo tanto, técnicas especificas en las que se tengan
en cuenta todas estas caracteristicas y la estimacion del valor econdmico, que en la mayoria de los casos
se realiza empleando el concepto de Disposicion a Pagar (DAP), que representa la cantidad de dinero que
un consumidor pagaria para incrementar su nivel de bienestar o impedir una pérdida del mismo en relacion
con el consumo del patrimonio historico. La obtencion de la DAP se puede realizar utilizando diversos
métodos, uno de los mas usados es el método de valoracion contingente.

Método de valoraciéon contingente

Consiste en crear un mercado hipotético de bienes intangibles (No Mercado), para obtener median-
te una encuesta la maxima Disposicion a Pagar (DAP) en valor monetario, valor este que el entrevistado
otorga al bien que se pretende valorar. El método de valoracion contingente (MVC) es en la actualidad
es el mas difundido para medir el bienestar en casos de inexistencia de mercado, porque permite efectuar
un andlisis previo, de vital importancia, en &mbitos como el medio ambiente, la sanidad o el patrimonio
historico Gomez y Guerrero [10].

Una vez que se recolecta la informacion por medio de la encuesta, se realiza un analisis de regresion
multiple para establecer un modelo matematico correspondiente con el tipo de bienes que se esta valorando.

Métodos usados en la valoracion de bienes intangibles (No Mercado)

Se realiz6 una revision bibliografica de bienes intangibles valorados por varios métodos, asi mismo;
se caracterizaron los tipos de bienes valorados, estos bienes fueron agrupados tal como se muestra:

* Servicios publicos: acueductos, acuiferos.

+ Sitios ambientales: sitios para disfrute tales como: playas, rios, bosques, entre otros.
* Sitios historicos: museos, palacios, edificios.

* Mejoras ambientales: investigaciones basadas en la mejora de estos sitios.

 Bienes inmuebles: viviendas, hoteles, entre otros.

En las figura 1 se visualizan los métodos de valoracion usados para valorar bienes intangibles y en la
figura 2 se explican el tipo de bienes intangibles valorados por el método de valoracion contingente.

Metodos de Valoracion (%) Bienes valorados por valoracién contingente (%)
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Figura 1. Métodos de valoracion Figura 2. Bienes valorados por el (MVC)

Tal como puede observarse mas del 76% de los bienes intangibles valorados de acuerdo a la revi-
sion bibliografica, se valor6 utilizando el método de valoracion contingente y aproximadamente el 13%
de esos bienes corresponde a sitios historicos, los cuales contemplan museos, edificaciones, entre otras.
Cabe mencionar que en esta investigacion se valord una edificacion historica patrimonial correspondiente
al edificio de la antigua sede rectoral. En definitiva, el método de valoracion contingente es pertinente para
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la valoracion econdémica de los bienes inmuebles de caracter historico patrimonial, tal como se evidencia
en el analisis anterior.

Regresion lineal multiple

El procedimiento de regresion lineal permite utilizar mas de una variable independiente y por lo tan-
to permite llevar a cabo un analisis de regresion multiple, la ecuacion de regresion ya no define una recta
en el plano, sino un hiperplano en un espacio multidimensional, en la practica la ecuacion del modelo de
regresion lineal es la que se muestra.

Y=0,+pX +P,X, +. ¥ B, X +¢

De acuerdo con este modelo la variable dependiente (Y) se interpreta como una combinacion lineal
de un conjunto de K variables independientes (X, ), cada una de las cuales va acompafiada de un coeficiente
(B ), que indica el peso relativo de esa variable. La ecuacién incluye ademas una constante (ﬂo) y un
componente aleatorio (los residuos: €) que recoge todo lo que las variables independientes no son capaces
de explicar. Por lo tanto una vez que se aplica el método de valoracion contingente, y con el modelo ante-
rior se obtiene la funcidon de demanda del mercado simulado mediante el calculo de la DAP, por lo tanto, el
modelo quedaria como se plasma en la siguiente ecuacion:

DAP= B, + B X, + B, X, +.ccc.. + B X

La variable dependiente es (DAP) se obtiene con la combinacion lineal de un conjunto de K variables
independientes (X, ) que pueden ser: sexo, estado civil, nivel de ingresos, nivel de educacion, conocimiento
del sitio, entre otros, cada una de las cuales va acompaiiada de un coeficiente ( Sx ), que indica el peso re-
lativo de esa variable en la ecuacion. La ecuacion incluye ademads una constante ( f3,,) que recoge todo lo
que las variables independientes no son capaces de explicar.

Materiales y métodos

Metodologia de la valoraciéon contingente

La metodologia de valoracion contingente estd estructurada por nueve fases. Riera [19], estan pue-
den verse en la figura 3.
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| Fase 1: Definicion del objeto de estudio |

g

| Fase 2: Poblacion relevarnte |

g

| Fase 3: Simulacién de mercado I

g

| Fase 4: Modalidades de entrevista I

J

| Fase 5: Muestreo |

4

| Fase 6: Redaccién del cuestionario |

4

| Fase 7: Realizacién de la entrevista |

4

I Fase 8: Explotacion de resultados |

J

| Fase 8: Interpretacion de resultados I

Figura 3. Fases de la valoracion contingente
1.- El objeto de estudio es el edificio del antiguo rectorado de LUZ.

2.- La poblacion relevante fueron los usuarios y potenciales usuarios.

3.- La simulacion del mercado plantea una serie de datos a concretar, pero realmente lo que se busca
es la DAP (Disposicion a pagar) para el mantenimiento anual de esta edificacion.

4.- Se utilizo como modalidad de entrevista, la entrevista personal.

5.- El tamaio de la muestra se calcul6é de acuerdo a la ecuacion mostrada por Lopez et al. [15].

Nszxpxq
n=
d>’x(N-1)+Z’xpxq

Donde:
n: tamafio de la muestra
N: Poblacion total, se tomara la poblacion del Municipio Maracaibo (Censo 2011) [6].

Z: valor correspondiente al “Z” de una distribucion normal de acuerdo al intervalo de confianza, el
cual serd de 95%, por lo tanto Z=1.96.

p: proporcion esperada, se tomard un valor de 0.05 Lopez et al. [15].

q: 1-p.
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d: precision 5%. Lopez et al. [15]

En la tabla 1 se visualiza la poblacion del Estado Zulia y del Municipio Maracaibo de acuerdo al
Censo 2011 del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Tabla 1. Poblacion del Estado Zulia y Maracaibo 2011 (INE)

Sitio Poblacion (personas)
Estado Zulia 3.704.404
Municipio Maracaibo 1.459.448

Fuente: Elaboracion propia.
En tal sentido el tamafio de la muestra queda definido tal y como se muestra.

2
L 1.459.448 x (1.96)“ x 0.05 x 0.95 7909

(0.05)2 x (1.459.448 =) + (1.96)% x 0.05x 0.95

Cabe mencionar que para esta investigacion se utilizé un tamafio de muestra superior a 73 personas,
es decir; se establecio una muestra original de 104 encuestas.

6.- La estructura de este cuestionario contiene tres partes fundamentales: descripcion del bien, va-
loracion del bien e informacion sobre la persona entrevistada. En esta investigacion el cuestionario esta
estructurado de la siguiente manera: datos de la edificacion, visitas al sitio, nivel de ingreso familiar, Dis-
posicion a pagar (DAP) y datos socio-economicos del entrevistado.

7.- La entrevista fue realizada netamente en campo, y la finalidad de la misma fue preguntar a cada
una de las personas sobre la maxima disposicion a pagar (DAP), y luego someter esta data a un analisis
estadistico y de regresion lineal multiple.

8.- La explotacion de los resultados es el procesamiento estadistico aplicado a la informacion obte-
nida mediante las encuestas, para ello se utilizé un paquete estadistico con el cual se realizo el analisis de
regresion lineal para la obtencion del modelo matematico que permitié determinar la variable dependiente
(DAP).

9.- En esta fase se mostraran los resultados obtenidos a través del analisis estadistico y la interpreta-
cion de los mismos, ello se mostrara mas adelante.

Modelo de regresion lineal multiple

Tal como se ha explicado anteriormente, el modelo de regresion a analizar quedd definido de la si-
guiente manera:

DAP=b,+b PH+b,ZON + b, ACC + b,FUN + b MEJ+ b FRE + b. ACO + b,SER + b,SEG + b, ING
+b, SEX +b_EC+b NE+b TRA+b ED

Donde la variable dependiente es la (DAP). Las variables independientes son: importancia de la
edificacion como patrimonio histérico (PH), conocimiento de la zona donde esta situado bien (ZON), faci-
lidad de acceso al inmueble (ACC), funcionalidad del inmueble (FUN), mejoras constructivas al inmueble
(MEJ), frecuencia de visita al sitio (FRE), acompafiamiento al sitio (ACO), funcionamiento de los servicios
(SER), seguridad personal (SEG), nivel de ingresos (ING), sexo (SEX), estado civil (EC), nivel educativo
(NE) y edad (ED).
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Analisis de Resultados

Analisis de los resultados de la encuesta para el edificio de la antigua sede rectoral

Para valorar economicamente esta edificacion se disefio un instrumento de recoleccion de datos con
una muestra original de 104 encuestas, sin embargo se realizd una depuracion de la data por medio de los
diagramas de caja con el fin de eliminar los valores atipicos, quedando como muestra definitiva 75 encues-
tas validas. En tal sentido se presenta el anélisis de los resultados de acuerdo a la opinioén expresada por
los entrevistados.

Los entrevistados la dan mucha importancia a esta edificaciéon como patrimonio historico, ya que el
62.67% la considera “muy importante” y el 33.33% la considera “importante”, por lo que pudiera decirse
que mas del 95% de los encuestados le da gran importancia a esta edificacion como patrimonio historico
de la nacion. El 85.33% planted que “si” conoce la zona donde esta situada el bien mientras 14.67% “no”
conoce la zona donde esta situada la edificacion.

[3PS+3]

El 96% de los entrevistados expresod que “si” es muy facil el acceso al inmueble en cuestion. De
igual manera El 13.33% de los entrevistados consideran esta edificacion “muy funcional” y el 60% la con-
sidera “funcional”, esto significa que un poco mas del 73% manifestd que la edificacion es funcional desde
el punto de vista arquitectonico.

Se le pregunto a los entrevistados, cudles serian las mejoras constructivas que ellos plantearian para
hacerlas en el edificio de la antigua sede rectoral y el 69.33% respondio la opcion “todas las anteriores”,
es decir; que deben construirse: bafios, cafetin, centro de copiado, sefializaciones y garita de seguridad, sin
embargo cabe mencionar que el 17.33% eligi6 la opcion “baios”. El 49.33% de los entrevistados visita
“diariamente” la edificacion y el 32% la visita ocasionalmente, de igual manera el 52% de los entrevista-
dos visita “solo” la edificacion, el 25.33% con la “familia” y el 22.67% con “amigos”. El 13.33% de los
entrevistados considera como “muy bien” los servicios que se prestan en esta edificacion y el 53.33% los
considera “bien”, esto significa que un poco mas del 66% manifestdo como buenos los servicios que se pres-
tan en esta edificacion y un poco menos del 34% los considera de “regular” a “mal. El 54.67% considera
la seguridad “regular” y el 14.67% la considera “mala”, por lo que mas del 69% de los encuestados califica
la seguridad de regular a mala, y un poco mas del 30% la considera de buena a muy buena.

El 81.33% tiene ingresos entre 1 y 3 salarios minimos, el 9.33% tiene ingresos entre 4 y 6 salarios
minimos, el 5.33% entre 7 y 9 salarios minimos y un 4% mas de 9 salarios minimos. El 57.33% de los
entrevistados son del sexo masculino y el 42.67% del sexo, el 50.67% de los entrevistados son solteros, el
41.33% son casados, el 1.33% viudos y el 6.67% son divorciados. El 60% tiene formacion universitaria, el
38.67% tiene educacion secundaria y el 1.33% tiene educacion primaria, la gran mayoria de los entrevis-
tados, es decir; el 81.33 % tiene trabajo actualmente, mientras que el 18.97% de las personas se encuentran
desempleada, el 28% tiene entre 41 y 50 afios y el 21.33% entre 31 y 40 afios, cabe mencionar que el 44%
tiene menos de 40 afios y el 56% tiene mas de 40 afios.

El 56% esta dispuesta a pagar hasta 1 U.T. para el mantenimiento anual de esta edificacion, sin em-
bargo; un poco mas del 85% esta dispuesta a pagar entre 1 y 4 U.T.

Modelo de regresion lineal multiple

Para la realizacion del analisis de regresion lineal multiple se utilizd un programa estadistico. Se
obtuvo un valor R=0.60, siendo el valor ideal 1.00, sin embargo el valor “R” obtenido puede considerarse
bastante aceptable para este tipo de valoracion. Con el fin de examinar la independencia de los residuos de
las variables se reviso el estadistico Durbin-Watson el cual debe estar entre 1.5 y 2.5 para que se cumpla
el supuesto de independencia entre los residuos, para este caso el valor nos dio 1.77 por lo que se puede
aseverar que los residuos son independientes. De igual manera, se analizd la relacion lineal significativa
entre la variable dependiente y la variable independiente, para ello debe verificarse el valor ”P”, el cual se
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define como la probabilidad minima para el rechazo de la hipdtesis nula, este valor “P” debe ser menor o
igual a 0.05. Se evidencia que si existe relacion lineal entre la variable dependiente DAP y las variables
independientes, ya que para este caso P=0.016, el cual es menor o igual a 0.05.

El modelo de regresion multiple quedo definido de la siguiente manera:

DAP= 2.271 + 0.09xPH + 0.04xZON + 0.183xACC — 0.131xFUN + 0.018x MEJ — 0.067xFRE
-0.106xACO +0.284xSER + 0.012xSEG + 0.019xING - 0.237xSEX — 0.256xEC+ 0.143xNE + 0.005xTRA
-0.207xED

El modelo se ajusta para una media de 1.59 correspondiente a la disposicion a pagar (DAP) para el
mantenimiento anual de esta edificacion, lo que significa que las personas estan dispuestas a pagar por el
mantenimiento anual de la edificacion aproximadamente 2 U.T. que equivale a 600 Bs./afo.

Discusion de Resultados

La variable correspondiente a la importancia como patrimonio histdrico tuvo un signo positivo lo
que significa que la DAP se incrementa con esta variable, es preciso destacar que cerca del 90% los entre-
vistados le asignaron gran importancia a estas edificacion valor este que concuerda con la investigacion
realizada por Soto y Soza [22]. El conocimiento de la zona tuvo un signo positivo lo que significa que la
DAP se incrementa con esta variable, La funcionalidad tuvo un signo negativo lo que significa que la DAP
disminuye con esta variable. Por otra parte la variable correspondiente a las mejoras constructivas tuvo
un signo positivo lo que significa que la DAP se incrementa con esta variable, cabe destacar que en la in-
vestigacion realizada por Lopez et al. [15]. se obtuvo una DAP alta para el mejoramiento de la zona lo que
concuerda con la respuesta obtenida en esta investigacion.

En lo que corresponde a la variable visita al sitio se obtuvo un signo negativo en la ecuacion lo
que significa que la DAP disminuye con esta variable, cabe destacar que en la investigacion realizada por
Seongseop et al. [21], esta variable obtuvo signo positivo, respuesta contraria a la obtenida en esta investi-
gacion, esta respuesta se presume que es debido a que en este tipo de paises le dan gran importancia al pa-
trimonio historico. En el caso de acompafiamiento al sitio y funcionamiento de los servicios se obtuvieron
signos positivos lo que significa que la DAP se incrementa con estas variables. Cabe mencionar que mien-
tras peor evaluado sea el funcionamiento de los servicios que se prestan en esta edificacion mayor sera la
DAP, respuesta que pareciera contradictoria pero asi fue el resultado de la resolucion del modelo. Es impor-
tante destacar que en la investigacion realizada por Monroy et al. [16] se obtuvo una respuesta contraria a la
obtenida en esta investigacion relativa a la calidad del servicio, ya que de acuerdo a lo que ellos plantean si
el entrevistado percibe un mal servicio menos probabilidad existe de que responda positivamente a la DAP.

La variable seguridad de la edificacion obtuvo signo positivo lo que significa que la DAP se incre-
menta con esta variable. Cabe mencionar que mientras peor evaluada sea la seguridad mayor sera la DAP.
Ahora bien, de acuerdo a Flores et al. [9] se obtuvo de igual manera una respuesta contraria a la obtenida
en esta investigacion, también plantean que la seguridad personal es un problema clave dentro del espacio
de uso recreativo.

La variable ingresos de los entrevistados obtuvo signo positivo lo que significa que la DAP se incre-
menta con estas variable. Asi mismo, es importante que recalcar que Gonzélez et al. [11], Cayo [5], Jara-
millo et al. [13] y Avilés et al. [2] reportaron en sus investigaciones que las personas con mayor ingreso
estuvieron dispuestas a pagar mas por el bien estudiado, resultado éste que se obtuvo en esta investigacion.

La variable sexo obtuvo signo negativo lo que significa que la DAP disminuye con esta variable. Asi
mismo, en esta investigacion se reflejo que la categoria “femenino” esta relacionada de manera inversa con
la DAP, es decir; que si el entrevistado es mujer la DAP disminuye, este resultado fue el mismo que obtuvo
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Jaramillo et al. [13] en su investigacion. La variable estado civil obtuvo signo negativo lo que significa que
la DAP disminuye con esta variable.

La variable nivel de educacion obtuvo signo positivo y también a mayor nivel de educacion mayor es
la DAP. Se pudo constatar que en las investigaciones realizadas por Cayo [5], Jaramillo et al. [13], Valdivia
et al. [24], Avilés et al. [2] y Belkayali et al. [4], a mayor nivel de educacion mayor DAP, respuesta ésta
que se obtuvo en esta investigacion. La variable trabaja actualmente obtuvo signo positivo lo que significa
que la DAP se incrementa con esta variable, es preciso aclarar que en la investigacion realizada por Awad y
Hollander [3] la variable empleo tuvo un impacto positivo en la determinacion de la DAP.

La edad tuvo un signo negativo lo que significa que la DAP disminuye con esta variable, es decir, a
mayor edad menor sera la DAP, este resultado fue exactamente el mismo que se obtuvo en las investiga-
ciones realizadas por Tudela et al. [23] y Monroy et al. [16].

En cuanto a la evaluacion de los modelos, para esta investigacion se obtuvo un valor de R=0.60 y de
R2 ajustado=0.198, estos valores se consideran aceptables para los estudios de casos que utilizan el método
de valoracion contingente de acuerdo a lo expuesto por Awad y Hollander [3] cuya investigacion arrojo un
valor de R=0.157 y de R2 ajustado=0.139, asi mismo; Belkayali et al. [4] obtuvo en sus dos investigaciones
valores de R=0.355 y de R2 ajustado=0.117 y R=0.163 y de R2 ajustado=0.023, valores estos que tienen
concordancia con los obtenidos en esta investigacion.

Conclusiones

* Por medio de un instrumento de recoleccion de datos y una muestra definitiva de 75 encuestados
se obtuvo para el Edificio del Antiguo Rectorado de LUZ la siguiente informacion: Cerca del 95% le da
importancia como patrimonio historico, cerca del 85% tiene conocimiento del sitio, cerca del 73% consi-
derd funcional la edificacion, cerca del 66% considera que los servicios prestados son buenos, cerca del
69% considera la seguridad personal de regular a mala, cerca del 81% tiene ingresos entre 1 y 3 salarios
minimos, el 60% tiene educacion universitaria, cerca del 81% tiene empleo, el 44% tiene menos de 40 afios
y finalmente reflejaron una DAP para el mantenimiento anual de la edificacion de aproximadamente 2 U.T.
lo que equivale a 600 Bs./afo.

* El modelo de regresion lineal multiple para el edificio del antiguo rectorado quedo definido de
la siguiente manera: DAP=2.271 + 0.09xPH + 0.04xZON + 0.183xACC - 0.131xFUN + 0.018x MEJ -
0.067xFRE -0.106xACO + 0.284xSER + 0.012xSEG + 0.019xING - 0.237xSEX - 0.256xEC+ 0.143xNE
+ 0.005xTRA -0.207xED. El modelo se ajusta para una media de 1.59 correspondiente a la disposicion a
pagar (DAP) para el mantenimiento anual de esta edificacion lo que equivale aproximadamente a 2 U.T. o
600 Bs./afio.
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